[bookmark: bookmark61][bookmark: _GoBack]Проект изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования «Колесниковское» Каракулинского района УР, утвержденные Решением Совета депутатов МО «Колесниковское» от 28.10.2013 года № 11/3-13
Внести изменения в Статью 24, Главы 8. Части III Градостроительные регламенты. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства. Иные параметры и изложить в следующей редакции
1. Положения настоящей статьи не распространяются в зонах охраны объектов культурного наследия.
2. Предельные параметры земельных участков представлены в таблице. 

	Код зоны
	Предельные параметры земельных участков
	Здания, строения, сооружения

	
	Площадь земельного участка (га)
	Минимальная ширина участка по уличному фронту (м)
	Максимальный процент
застройки 
	Предельная этажность
	Максимальная высота в метрах

	
	Мин.
	Макс.
	
	
	Минималь
ная
	Максималь
ная
	

	Ж1
	0,05
	0,25
	20-60
	60
	1
	3
	10

	


Д1
	0,05

	0,25
	НР
	60
	1
	3
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	3
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	

	


Д2
	0,05

	0,25
	НР
	60
	1
	3
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	3
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	

	

ПЗ
	0,05
	0,25
	Определяется проектом планировки
	60
	1
	3
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	3
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	

	

Р1

	0,01
	Определяется проектом планировки
	Определяется проектом планировки

	60
	1
	2
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	2
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	

	

Р2
	0,01
	Определяется проектом планировки
	Определяется проектом планировки
	60
	1
	2
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	2
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	

	

С1
	0,05

	НР
	НР
	60
	1
	2
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	2
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	

	
С2
	0,1
	0,5
	НР


	60
	1
	2
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	2
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	

	К1
	0,001
	НР
	НР


	60
	1
	2
	10

	
	Размещение объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.)
	60
	1
	2
	40

	
	0,001
	НР
	НР
	
	
	
	


НР- не регламентируется

1. Неделимый	земельный участок - земельный участок, предоставленный для эксплуатации и обслуживания одного объекта недвижимости. Неделимым также является такой земельный участок, при разделении которого площади вновь формируемых земельных участков, меньше нормы делимости
2. Площадь	земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектов капитального строительства, требуемых в соответствии с настоящими Правилами объектов благоустройства, озеленения, размещения автостоянок и др., а также площадей необходимых в соответствии с техническими регламентами, нормами и правилами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.
3. Ширина в красных линиях для проектируемых и реконструируемых улиц и проездов:
1) магистральных улиц (поселковых и главных) от 25 до 50м;
2) жилых улиц от 20 до 25м;
3) остальных улиц и проездов от 15 до 20м.
Не допускается сужение ширины улицы красных линий за нижний предел, установленный для категории улицы.
4. Минимальные отступы:
1) в зоне Ж1:
· от индивидуальных домов, многоквартирных домов и домов блокированного типа до красных линий магистральных улиц не менее 3 м, от красной линии жилых улиц и проездов не менее 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов не менее 3м. Допускается размещение гаражей по границе земельного участка, прилегающего к улице;
- минимальный отступ от границы земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) – 1м;
· до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям: от домов не менее 3 м, от построек для содержания скота и птицы не менее 3м, от других построек (бани, гаража и др.) не менее 1м, от стволов высокорослых деревьев не менее 4м, среднерослых - 3 м, от кустарника - 1м, с учетом противопожарных разрывов, с учетом сложившейся застройки;
2) в остальных зонах от всех зданий до красных линий магистральных улиц всех типов не менее 3 м. 
Минимальный отступ от границы земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) – 1м;
3) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
4) размещение крылец и консольных элементов зданий (балконов, козырьков, карнизов) за пределами красных линий не допускается. Исключение составляют консольные элементы зданий, расположенные на высоте более 10 м от уровня земли. Указанные расстояния измеряются от наружной стены здания в уровне цоколя. Декоративные элементы (а также лестницы, приборы освещения, камеры слежения и др.), выступающие за плоскость фасада не более 0,6м - допускается не учитывать. Минимальное расстояние между учебными корпусами, детскими дошкольными, школьными учреждениями и проезжей частью улиц и дорог местного значения — 25 м. При развитии застроенных территорий допускается размещение встроено-пристроенных и пристроенных объектов, а также объектов общественного назначения по красным линиям.
5) Во вновь проектируемых и реконструируемых улицах вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
6) Расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м.
7) Основные мероприятия по благоустройству территории:
- организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с понижением бордюрного камня в местах пересечения тротуаров с проездами;
-  разбивка цветников и газонов, посадкой деревьев и кустарников;
- размещение малых архитектурных форм, элементов оборудования (скамьи, урны для мусора, светильники, вазоны для цветов и т.д.).
8) Обеспечение объектов автостоянками:
- все объекты обеспечиваются гостевыми автостоянками, размещаемыми в границах земельного участка, с учетом уровня автомобилизации. При преобразовании застроенных территорий допускается по согласованию размещение объектов благоустройства и гостевых автостоянок на землях общего пользования, но не более 20 процентов от расчетного количества.
- в районах нового строительства при разработке проектов планировки предусматривается размещение гаражей, в комплексе со зданиями жилого и общественного назначения, а также как отдельных объектов, из расчета 85-90 процентов парка индивидуальных средств автомототранспорта с учетом уровня автомобилизации;
9) Максимальная высота ограждений земельных участков:
10) Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки рекомендуется:
· вдоль улиц и проездов - 1,8 метра;
· между соседними участками застройки - 1,8 метра без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра - по согласованию со смежными землепользователями и Администрацией муниципального образования «Колесниковское», ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми, за исключением случаев содержания пчел на земельном участке, в данном случае ограждение должно быть высотой не менее 2 м и из плотного материала.
Характер ограждения и его высота со стороны улиц по возможности должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.
Высота ограждения 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественного освещения.
- максимальная высота ограждений иных земельных участков рекомендуется:
· вдоль улиц и проездов - 2,5 метра;
· между соседними земельными участками - 2,5 метра;
11) Размер площади земельного участка, используемого для размещения гаражей (гаражных кооперативов) для частных автомобилей граждан от 15 кв.м. до 360 кв.м. Максимальная высота гаража — 3 м.
12) Участки жилых домов должны иметь коэффициент озеленения не менее 25 процентов.
13) При застройке участков, примыкающим к лесам, лесопаркам, паркам в пределах доступности не более 300 м, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 10 процентов от расчетной.
14) Для территорий специального озеленения зоны Р1 коэффициент озеленения должен приниматься не менее 65 процентов.
