[bookmark: _Toc248634834][bookmark: _Toc289272332][bookmark: _Toc248634835][bookmark: _Toc237348110]Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования «Арзамасцевское» Каракулинского района УР, утвержденные Решением Совета депутатов МО «Арзамасцевское» от 28.02.2013 года №10/1-13
Внести изменения в главу 9 части 3 Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и изложить в следующей редакции:

[bookmark: _Toc234217818][bookmark: _Toc237348109]« Статья 34. Градостроительные регламенты. Жилые зоны – Ж
[bookmark: _Toc234217808]Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве основной функции и с этой целью подлежат застройке многоквартирными жилыми домами и индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. 
К жилым зонам относятся участки территории сельского поселения, используемые и предназначенные для размещения жилых домов, а также участки, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.
В жилых зонах допускается размещение объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых объектов, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также объектов социального и коммунально-бытового назначения, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, линейных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.
При осуществлении в жилых зонах строительства зданий, строений, сооружений следует предусматривать их обеспечение объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур. При планировке и застройке жилых микрорайонов, кварталов, иных элементов планировочной структуры необходимо предусматривать строительство открытых стоянок автотранспорта.
34.1. Ж. Зона жилой застройки
Зона жилой застройки «Ж» выделена для формирования жилых районов с размещением малоэтажных жилых домов с приусадебными участками (1-3 этажа) и многоквартирных жилых домов этажностью не выше 3 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 
            Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками (1-3 этажа);
· малоэтажная жилая застройка с приусадебными участками (1-3 этажа);
· жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками;
· многоквартирная жилая застройка 2-3 этажа без приквартирных участков;
· хозяйственные постройки для содержания скота.
            Вспомогательные виды разрешённого использования:
В границах участка:
· садоводство, цветоводство, огородничество;
· индивидуальная трудовая деятельность в пределах участка при доме, без применения пожароопасных или санитарно вредных материалов и веществ;
В границах общественной зоны:
· размещение объектов повседневного обслуживания населения, компенсирующих их недостаток на прилегающих территориях (ДОУ, общеобразовательные школы, объекты торгово-бытового назначения, спортивно-досуговые комплексы, амбулаторно-поликлинические учреждения, аптечные киоски, опорные пункты охраны порядка, отделения банков и связи, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы);
· зеленые насаждения общего пользования ;
· детские игровые площадки;
· спортплощадки;
· площадки отдыха;
· площадки для выездных услуг;
· гаражи индивидуальных машин (встроено-пристроенные, подземные, полуподземные);
· объекты пожарной безопасности (гидранты, щиты с инвентарем, резервуары и проч.);
· площадки для мусоросборников. 
            Условно разрешённые виды использования
· индивидуальная трудовая  деятельность в пределах приквартирного участка, требующая согласования соответствующих служб государственного надзора (санитарного, противопожарного и др.);
· культовые объекты;
· клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения;
· общежития, гостиницы; 
· производственные, коммунальные и складские объекты класса санитарной опасности не выше V;
· станции скорой помощи, диспансеры, травмопункты.
            Параметры и условия физических и градостроительных изменений
· предельные максимальные и (минимальные) размеры земельных участков, предоставленные гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства – от 500 кв.м. до 2500 кв.м. Минимальная площадь земельных участков для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) – 10 кв.м.;
· ширина земельного участка – не менее 20 м;
· минимальное расстояние от границ смежного земельного участка до основного строения – не менее 3 метров, до построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м, до прочих хозяйственных построек, строений, открытых стоянок – не менее 1 м;
· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений – не менее 3 м. (либо по установленной линии регулирования застройки при ее наличии);
Отступ:
· от жилого дома до красной линии при новом строительстве:
· не менее 3 м со стороны улиц;
· не менее 3 м со стороны проездов;
· в районе существующей застройки - в соответствии со сложившейся ситуацией.
· от хозяйственных построек до красной линии улиц и проездов – по линии застройки. Допускается размещение гаражей по границе земельного участка, прилегающего к улице.
· минимальный отступ от границы земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) – 1м
· высота ограждения земельных участков – не более 1,8 м;
-      максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов.
     Параметры застройки для жилых зданий:
-    этажность - не более 3-х этажей
-    высота зданий - не более 10 м
-    для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) предельная высота 40м
· площадь, занимаемая объектами, разрешение которых настоящей статьей определено в качестве вспомогательных видов разрешенного использования и условно разрешенных, не должна превышать 60 процентов площади квартала, иного элемента планировочной структуры зоны;
· предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, предоставленные гражданам для индивидуального гаражного строительства: максимально – 50 м2, минимально - 15 м2:;
· требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в поселение, что определяются утвержденной градостроительной документацией;
· размещение общественных центров и единичных объектов повседневного обслуживания – в первых этажах, выходящих на улицу жилых домов или пристроенных к ним помещениях при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы или с торца дома:
· норма гаражей для индивидуального легкового автомобиля – не более чем 1 место парковки на 1 квартиру;
· размещение автостоянок на придомовых территориях при соблюдении нормативных требований обеспечения придомовых территорий элементами благоустройства:
· открытых для временного хранения автомобилей до 50 машино-мест;
· закрытых со сплошными ограждениями для постоянного и временного хранения до 100 машино-мест;
· площадь застройки и земельных участков отдельно стоящих автостоянок для хранения легковых автомобилей на одно машино-место для: одноэтажных – 30 м2, 2-х этажных -20 м2,, 3-х этажных – 14 м2, 4-х этажных – 12 м2, 5-ти этажных – 10 м2; 
· предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков предоставленные гражданам для индивидуального гаражного строительства: максимально – 50 м2, минимально - 15 м2:;
· площадь застройки и земельных участков для подземных стоянок – на одно машино-место – 25 м2.
Размещение на приквартирных участках сплошных ограждений вдоль улиц высотой до 1,5 м, сквозных ограждений с заполнением полотна забора не более 50 процентов при высоте ограждений не более 2,0 м. При этом вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция ограждения)  и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;
           Ограничения:
В кварталах смешанной застройки запрещается размещение временных торговых павильонов и других помещений обслуживания.
Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.
Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.
В жилых зданиях не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека:
· специализированных магазинов строительных, химических и других товаров, эксплуатация которых может привести к загрязнению территории и воздуха застроенной территории; 
· магазины и другие помещения с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, легко воспламеняющихся и прочих жидкостей в аэрозольной упаковке, а также твердых пожароопасных материалов; 
· магазины по продаже синтетических ковров, автомобильных запчастей, шин и автомобильных масел; 
· специализированные рыбные магазины; 
· специализированные овощные магазины без мойки и расфасовки; 
· склады любого назначения, в том числе оптовой и мелкооптовой торговли;
· магазины суммарной торговой площадью более 1000 м2;
· объекты с режимом функционирования после 23 часов;
· предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов нормируемой площадью до 300 м2);
· мастерские ремонтно-бытовых машин и приборов, ремонта обуви  нормируемой площадью свыше 100 м2;
· бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы (при условии создания СЗЗ не менее 50 м);
· прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания до 75 кг белья в смену);
· автоматические телефонные станции, предназначенные для телефонизации жилых зданий общей площадью более 100 м2;
· все предприятия, организации и магазины с режимом функционирования после 23 часов и музыкальным сопровождением (рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные);
· дискотеки;
· общественные туалеты.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.

[bookmark: _Toc289272333]Статья 35. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны – ОД
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, административных, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового значения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
В общественно-деловых зонах допускается размещение жилых домов, гостиниц, культовых объектов в случаях, предусмотренных Правилами.

[bookmark: _Toc234217813]35.1. ОД1. Общественно-деловая зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения
Зона размещения объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанные с массовым посещением, а также объектов социального и коммунально-бытового назначения.
            Основные виды разрешённого использования
· организации и учреждения сферы управления поселкового уровня;
· ДОУ, общеобразовательные школы, детские и взрослые дворовые площадки для отдыха и спорта, гостевые стоянки, объекты сферы первичного обслуживания постоянного населения зоны – по расчету на внутриквартальных территориях зоны;
· поликлиники, аптеки, консультативные поликлиники,  пункты оказания первой медицинской помощи, врачебная амбулатория, центры народной медицины, восстановительные центры;
· предприятия ЖКХ;
· объекты бизнеса, кредитно-финансовой, банковской и деловой сферы;
· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
· юридические учреждения (суды, нотариальные конторы и пр.);
· отделения и участковые пункты полиции;
· здания смешанного использования с жилыми помещениями в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения, компьютерные центры, интернет-кафе, фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, имеющих самостоятельные входы; 
· озелененные территории общего пользования.

            Вспомогательные виды разрешённого использования
· жилые дома, существующие на момент принятия Правил;
· зрелищные, просветительские и развлекательные объекты ограниченной единовременной вместимости;
· предприятия общественного питания, бытового обслуживания, магазины специализированные (кроме строительных материалов и с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов) отдельно стоящие и встроенно-пристроенные;
· культовые объекты;
· территории общего пользования, предназначенные для размещения центров и единичных объектов  социально-бытового обслуживания населения;
· проектные и научно-исследовательские институты и организации, центры подготовки кадров;
· учреждения культуры, искусства и просвещения поселенческого и местного значения;
· средние учебные заведения;
· спортивные объекты.
            Условно разрешенные виды использования
· торговые комплексы и развлекательные объекты;
· рынки, предприятия бытового обслуживания;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
· больницы общего типа, диспансеры;
· бани, сауны;
· крупные предприятия обслуживания, требующие автостоянок более чем на 10 автомобилей;
· гаражи и стоянки для постоянного хранения транспортных средств;
· предприятия по обслуживанию транспортных средств;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· объекты пожарной охраны.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений
· ограничения размещения зрелищных, просветительских, развлекательных и торговых объектов диктуются наличием территории для парковки автотранспорта;
· в жилых домах, выходящих на магистральные улицы, площадь жилых помещений на 1 этаже не должна превышать 10 процентов площади этажа, средняя этажность жилых домов не более 3 этажей;
· минимальные расстояния между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов;
 Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений 0,25га.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения - в соответствии с проектом планировки».
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· коммунальные и производственные предприятия, обслуживающие население, встроенные или занимающие часть зданий площадью не более 200 м2  без производственных территорий, экологически безопасные.
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства – 3м;
      -     отступ застройки от красной линии: в районах существующей застройки - в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – 3м
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.

35.2. ОД 2. Зона размещения объектов здравоохранения и социальной защиты
Зона выделена для размещения крупных объектов здравоохранения и социальной защиты
Основные виды разрешённого использования:
· больницы общего типа, родильные дома, госпитали в полном составе технологических помещений;
· профилактории;
· станции скорой помощи;
· поликлиники, диспансеры.
            Вспомогательные виды разрешённого использования:
· реабилитационные центры;
· дома ребенка;
· мелкие объекты розничной торговли, аптеки, отделения связи;
· зеленые насаждения общего пользования и защитные;
· гостевые стоянки автотранспорта.
            Условно разрешенные виды использования:
· больницы более 1000 коек, психиатрические, туберкулезные, наркологические и другие специализированные, хосписы;
· культовые объекты;
· гостиницы;
· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
            Параметры и условия физических и градостроительных изменений
· рекомендуемая вместимость комплекса учреждений здравоохранения, расположенных на одной площадке в застройке не должна превышать 1000 коек;
· специализированные больницы (комплексы) вместимостью более 1000 коек, а также стационары с особым режимом работы (психиатрические, инфекционные, в том числе туберкулезные, онкологические, кожно-венерические), следует размещать не ближе 500 м от жилой застройки;
· при наличии санитарной зоны специализированного лечебного объекта более 500 м следует размещать его за пределами застройки;
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,25га.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения - в соответствии с проектом планировки».
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства – 3м;
· отступ застройки от красной линии: в районах существующей застройки - в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – 3м;
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.
            Благоустройство.
· площадь зеленых насаждений должна занимать не менее 60 процентов территории больницы;
· деревья должны размещаться на расстоянии от здания - не менее 15 м, кустарники – не менее -5 м;
· площадка для мусоросборников на территории хозяйственной зоны должны размещаться на расстоянии от лечебных учреждений - не менее 25 м, от лечебного корпуса и пищеблока – не менее 100 м.

35.3. ОД 3. Зона размещения учреждений образования и спортивных комплексов
Зона размещения учреждений науки, образования и спортивных школ в комплексе с сопутствующими объектами, обеспечивающими их функционирование и проведение досуга (лаборатории, опытные производства, общежития, спортивные устройства и т. д.).
            Основные виды разрешённого использования:
· профессиональные высшие учебные заведения;
· общеобразовательные школы;
· спортивные школы, спортклубы с залами и полями;
· лицеи, гимназии;
· учебные, лабораторные, научно-лабораторные корпуса;
· филиалы учебных заведений;
· спортивные универсальные комплексы с набором крытых помещений и плоскостных сооружений;
· спортивные арены с трибунами;
· учебно-производственные мастерские;
· библиотеки и архивы;
· информационные и компьютерные центры;
· бассейны крытые и открытые с трибунами и без них;
· игровые комплексы, аттракционы;
· ледовые дворцы.
            Вспомогательные виды разрешённого использования:
· жилые дома для преподавателей и научных сотрудников с комплексом сопутствующих устройств и объектов жизнеобеспечения встроенно-пристроенные и отдельно стоящие;
· предприятия общественного питания с полным циклом пищеприготовления;
· пункты медицинского обслуживания;
· приемные пункты прачечной и химчистки;
· общежития студентов и преподавателей;
· рекреационные территории и объекты (в том числе – зеленые насаждения общего пользования);
· пункты охраны общественного порядка;
· открытые (гостевые) автостоянки;
· помещения объектов хозяйственного обслуживания (гаражи, мастерские, склады и прочие).
· мелкие объекты розничной торговли, аптеки, отделения связи;
· общественные туалеты;
· зеленые насаждения общего пользования и защитные;

            Условно разрешенные виды использования:
· мотодромы, ипподромы
· опытно-производственные цеха и мастерские в составе НИИ.
            Параметры и условия физических и градостроительных изменений
Минимальна и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,25га.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения – не регламентируется.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства – 3м;
      -     отступ застройки от красной линии: – 3м;
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.
· минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью магистральных улиц – 50 м;
· площадь озеленения участка ВУЗа или НИИ – не менее 40 процентов территории;
· размеры земельного участка на одно место:
· высшие учебные заведения – 20-70 м2 в зависимости от профиля;
· в условиях реконструкции размер участка может быть уменьшен на 40 процентов;
· размер земельного участка спортивных сооружений общего пользования – 20-80 м2 на 1 тыс. чел;
· размер земельного участка детских (юношеских) спортивных школ – 1,0-1,5 га на объект.
· при кооперированном размещении нескольких учебных заведений на одном участке – возможно уменьшение до 20 процентов.

[bookmark: _Toc289272334]Статья 36. Градостроительные регламенты. Зона производственных и коммунально-складских предприятий – П
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений не регламентируется;
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения – не регламентируется.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м;
      -     отступ застройки от красной линии: – 3м;
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.
Благоустройство территории производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет собственников производственных объектов.
Размер расчетной санитарно-защитной зоны для предприятий I-V классов опасности может быть изменен Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или его заместителем в порядке, установленном СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция).
В случае несовпадения размера расчетной санитарно-защитной зоны и полученной на основании оценки риска (для предприятий I, II класса опасности), натурных исследований и измерений химического, биологического и физического воздействия на атмосферный воздух, решение по размеру санитарно-защитной зоны принимается по варианту, обеспечивающему наибольшую безопасность для здоровья населения.

36.1. П1. Зона предприятий I-III класса вредности
Зона предприятий П1. Выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий I-III класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивными движениями большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
            Основные виды разрешенного использования:
· промышленные предприятия  и коммунально-складские базы I - III класса вредности, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;
· автотранспортные предприятия;
· объекты железнодорожного транспорта;
· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
· объекты складского назначения различного профиля;
· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;
· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;
· офисы, конторы;
· отделения, участковые пункты милиции;
· объекты пожарной охраны.
            Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
· защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения), цветники, газоны.


            Условно разрешенные виды использования:
· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;
· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
· автозаправочные станции;
· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;
· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
· объекты торговли объекты общественного питания;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.
            Параметры и условия физических и градостроительных изменений
· ширина санитарно-защитной зоны для объектов промышленности I - III класса вредности от 300 м до 1000м (в зависимости от класса вредности «СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03»);
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений не регламентируется.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения – не регламентируется.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м;
      -     отступ застройки от красной линии: – 3м;
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.
Запрещается:
· реконструкция и перепрофилирование существующих объектов производства с увеличением  вредного воздействия на окружающую среду; 
· строительство и расширение жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений;
· площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, следует определять из расчета не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15 процентов площадки предприятия;
· производственные территории следует преобразовывать с учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:
· в полосе примыкания производственных зон к общественным территориям следует размещать общественно-административные («предзаводские» по терминологии СНиП II-89-80*) части производственных территорий, включая их в формирование общественных центров и зон;
· в полосе примыкания к жилым территориям не следует оформлять границы производственного участка глухим забором, рекомендуется использование входящей в состав СЗЗ полосы примыкания для размещения коммунальных объектов жилого района, многоэтажных гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений;
· не менее 20 процентов от объема наземной части производственной застройки в примагистральной полосе следует размещать в подземном уровне (аварийные службы водопровода, канализации, ремонтные участки и стоянки малогабаритных машин механической уборки территорий).

36.2. П2. Зона предприятий IV-V класса вредности
Зона предприятий П2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV-V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных требований.
            Основные виды разрешенного использования:
· коммунально-складские и производственные предприятия IV - V класса вредности различного профиля;
· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;
· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· объекты складского назначения различного профиля;
· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;
· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;
· пожарные части;
· объекты пожарной охраны.
            Вспомогательные виды разрешенного использования:
· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей офисы, конторы, административные службы;
· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;
· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;
· теплицы;
· отделения, участковые пункты милиции;
· объекты торговли;
· объекты общественного питания;
· мойка автомобилей.
            Условно разрешенные виды использования:
· автозаправочные станции;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;
· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
· аптеки;
· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;
· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;
· ветеринарные приемные пункты;
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
· зеленые насаждения.
            Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
· ширина санитарно-защитной зоны для объектов промышленности IV-V класса вредности от 50 м до 100м (в зависимости от класса вредности «СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03»);
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений не регламентируется.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения - в соответствии с проектом планировки».
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м;
      -     отступ застройки от красной линии: – 3м;
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.
Запрещается:
· строительство предприятий и коммунальных объектов выше IV и V класса вредности; 
· реконструкция и перепрофилирование существующих производств и объектов коммунального назначения с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 
· строительство и расширение жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений.
· площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятия, следует определять из расчета не менее 3 м2 на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15 процентов площадки предприятия;
· производственные территории следует преобразовывать с учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:
· в полосе примыкания производственных зон к общественным территориям следует размещать общественно-административные («предзаводские» по терминологии СНиП II-89-80*) части производственных территорий, включая их в формирование общественных центров и зон;
· в полосе примыкания к жилым территориям не следует оформлять границы производственного участка глухим забором, рекомендуется использование входящей в состав СЗЗ полосы примыкания для размещения коммунальных объектов жилого района, многоэтажных гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений;
· не менее 20 процентов от объема наземной части производственной застройки в примагистральной полосе следует размещать в подземном уровне (аварийные службы водопровода, канализации, ремонтные участки и стоянки малогабаритных машин механической уборки территорий).

[bookmark: _Toc237348111][bookmark: _Toc289272335]Статья 37. Градостроительные регламенты. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры – ИТ
Зона инженерной и транспортной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение и функционирования производственных объектов, сооружений транспорта (автотранспорта, железнодорожного) и коммуникаций инженерного оборудования. 
Землями транспорта признаются земли, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов автомобильного, морского, внутреннего водного, железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта и права на которые возникли у участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным Земельным Кодексом, Федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (Земельный Кодекс РФ, ст. 90).
Из «Положения о землях транспорта» (утв. постановлением СМ СССР от 8 января 1981 г. № 24 с изменениями от 8 октября 1990 г.):
· предприятия, учреждения и организации транспорта обязаны рационально использовать предоставленные им земельные участки, не совершать действий, нарушающих интересы соседних землепользователей, не допускать заболачивания земель и загрязнения их производственными и другими отходами, сточными водами, принимать меры к защите почв от эрозии, осуществлять закрепление и облесение песков, оврагов, крутых склонов, а также агро-лесомелиоративные, противопожарные и иные необходимые мероприятия по охране земель от неблагоприятных природных явлений;
· ответственность за содержание в надлежащем состоянии земель, предоставленных в пользование предприятиям, учреждениям и организациям транспорта, и использование их в соответствии с целевым назначением возлагается на руководителей указанных предприятий, учреждений и организаций.
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений не регламентируется.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения - в соответствии с проектом планировки».
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м;
· отступ застройки от красной линии: – 3м;
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.

37.1. ИТ  Зона поселковых улиц, дорог и инженерных коммуникаций
Зона включают в себя участки территории, предназначенные для размещения объектов автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также размещения объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения, а также включает в себя участки территории, предназначенные для размещения сетей инженерно-технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, а также размещения иных объектов, в случаях предусмотренных настоящими регламентами.
            Основные виды разрешенного использования 
· размещение улиц;
· прокладка инженерных коммуникаций;
· резервирование территорий и строительство новых участков магистралей, строительство развязок, а также размещение автостоянок с использованием наземного и подземного пространства;
· размещение  автомобильных развязок, искусственных сооружений, мостов, путепроводов;
· установка технических средств информации и организации движения, установка средств регулирования и специального технического оборудования, устройство треугольников видимости на перекрестках улиц и дорог и пешеходных переходах;
· размещение устройств для защиты от транспортного шума жилой застройки, размещенной вдоль магистральных улиц и дорог;
· размещение объектов, связанных с содержанием, строительством, ремонтом сооружений и устройств автомобильного транспорта, при условии соблюдения соответствия требований законодательства о безопасности движения;
· размещение велосипедных дорожек, тротуаров, зеленых насаждений;
· размещение инженерных сетей;
· размещение объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, устройств и других объектов инженерной инфраструктуры.
            Вспомогательные виды разрешенного использования
· размещение предприятий общественного питания, сооружений мелкорозничной торговли;
· размещение остановочных площадок, при условии соблюдения требований законодательства о безопасности движения;
· размещение площадок для отстоя и разворота общественного транспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;
· размещение диспетчерских пунктов при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;
· размещение открытых площадок для временной парковки автотранспорта при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;
· размещение объектов благоустройства (в том числе видовых площадок) при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;
· защитные зеленые насаждения (озелененные территории специального назначения) цветники, газоны.
· размещение временных некапитальных сооружений;
· размещение автозаправочных станций, объектов по техническому обслуживанию автомобилей при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения;
· размещение автовокзалов, автостанций при условии соответствия требованиям законодательства о безопасности движения.

Параметры и условия физических и градостроительных изменений для основных видов разрешенного использования
· классификация улично-дорожной сети и параметры поперечных профилей в соответствии с генеральным планом. 
· при установке технических средств, информации и организации движения размеры сторон равнобедренного треугольника «транспорт-транспорт» при скорости движения транспорта 40,60 км/час должны быть, соответственно, не менее 25,40 м для зоны, в пределах которой не допускается размещение стационарных и подвижных предметов (киосков, фургонов, реклам, малых архитектурных форм), деревьев, кустарников высотой более 0,5 м; для зоны, в пределах которой кроме указанных предметов не допускается размещение зданий и других капитальных строений – 15, 30, 45 м. Размеры сторон прямоугольного треугольника видимости «пешеход- транспорт» следует принимать при скорости движения транспорта 40 км/час 8х40 м, 60 км/час – 10х50 м;
· размещение временных некапитальных сооружений при условии сохранения видимости на перекрестках и без сохранения ширины тротуара, без оформления земельного отвода;
· сохранение капитального фонда внутри красных линий при условии специального оборудования и согласования с органами архитектуры и градостроительства.
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,001га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений не регламентируется.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи) - 10м2.
· макси
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.

[bookmark: _Toc289272336]Статья 38.    Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования – СХ
[bookmark: _Toc234217834]
38.1. СХ1. Объекты сельскохозяйственного производства 
Цель выделения – создание правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки территории, обеспечивающей развитие соответствующих видов сельскохозяйственной деятельности и объектов, обеспечивающих эту деятельность инфраструктур с санитарно-защитной зоной до 300 метров.
            Основные виды разрешенного использования
· объекты сельскохозяйственного производства.
            Вспомогательные виды разрешенного использования
· открытые стоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· объекты, необходимые для обслуживания и ремонта объектов разрешенных по праву использования.
            Условно разрешенные виды использования
· ветеринарные поликлиники.
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений не регламентируется.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения - в соответствии с проектом планировки».
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства – 3м;
      -     отступ застройки от красной линии: – 3м;
· этажность - не более 2-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.

[bookmark: _Toc234217835]38.2. СХ2. Сельскохозяйственные угодья
Зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи земли, занятые  многолетними насаждениями и сезонными культурами. 
Цель выделения — создание правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки территории, обеспечивающей сохранение сельскохозяйственных угодий, выращивание сельскохозяйственной продукции, развития определенных видов сельскохозяйственной деятельности и объектов обеспечивающих ее инфраструктур.
            Основные виды разрешенного использования:
· пашни;
· пастбища, сенокосы;
· теплицы, оранжереи, парники, сельскохозяйственные питомники, садово-паркового хозяйства;
· коллективное огородничество.
Вспомогательные виды разрешенного использования
· объекты сельскохозяйственного производства.
            Условно разрешенные виды использования:
· жилые дома;
· ветеринарные поликлиники.
            Параметры и условия физических и градостроительных изменений
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах СХ.1, СХ.2 устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
Минимальная и максимальная площадь земельного участка:
· минимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений – 0,05га.
· максимальная площадь земельного участка для размещения зданий, строений, сооружений не регламентируется.
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения – не регламентируется.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· Параметры застройки для зданий:
· минимальный отступ от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м;
      -     отступ застройки от красной линии: – 3м;
· этажность - не более 2-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· Минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· Максимальная высота объектов - 40 м.
· Этажность - 1 этаж.
· Максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.

38.3. СХ 3. Садоводческие товарищества и коллективные огороды
Зона предназначена для ведения садоводства, огородничества и отдыха в индивидуальном (семейном) порядке с сооружениями и строениями как сезонного, так и круглогодичного использования.
Основные виды разрешённого использования
· сады, огороды, садовые дома, палисадники;
· садовые и дачные дома;
· дворовые постройки (сараи, теплицы, бани);
· постройки для содержания мелких животных.
Вспомогательные виды разрешённого использования
На индивидуальных садовых участках:
· хозяйственные постройки, бани и мастерские;
· строения для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (при соблюдении принципов добрососедства);
· индивидуальные гаражи или парковки на садовом участке;
· теплицы;
· колодцы глубиной до 20 м.
На территории общего пользования:
· водозаборные сооружения и резервуары для хранения питьевой воды;
· противопожарные водоемы;
· помещение и участок охраны;
· улицы и проезды;
· площадка для мусоросборников;
· объекты и устройства пожарной охраны;
· детские игровые и спортивные площадки;
· инженерные сети, трансформаторные подстанции;
· лесозащитные полосы;
· малые архитектурные полосы.
Условно разрешённые виды использования
· строения для содержания мелких домашних  животных и птицы при условии соблюдения минимальных расстояний до домов согласно санитарным нормам в зависимости от вида животных и поголовья);
· ветлечебница без содержания животных;
· открытые гостевые площадки;
· остановки общественного транспорта;
· павильоны для сезонной торговли;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· амбулаторно-поликлинические организации (фельдшерско-акушерские пункты, здравпункты);
· резервирование участков для объектов социальной инфраструктуры (при переводе коллективных садов в места постоянного проживания).
Параметры и условия физических и градостроительных изменений
· минимальная площадь индивидуального участка – 0,05 га;
· отступ строения от красной линии улицы – 3 м; проезда – 3 м;
· расстояние от хозяйственных построек до красной линии улицы, проезда – не менее 3 м;
· минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:
· от жилого строения (или дома)  3;
· от постройки для содержания мелкого скота и птицы  4;
· от других построек  1;
· от стволов деревьев;
· высокорослых  4;
· среднерослых  2;
· от кустарника  1;
· минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:
· от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы  4;
· до душа, бани (сауны)  8;
· от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод  50 (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено), указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках;
· при возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок;
· противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка не нормируются, противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, а также между крайними строениями групп (при группировке или блокировке) устанавливаются в соответствии с требованиями раздела «Пожарная безопасность»;
· минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения – не регламентируется.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· этажность - не более 3-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м;
· стоянки для автомобилей могут быть отдельно стоящими, встроенными или пристроенными к садовому дому и хозяйственным постройкам;
· индивидуальные садовые (дачные) участки, как правило, должны быть ограждены. С целью минимального затенения территории соседних участков ограждения должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м;
· допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения;
· допускается группировать и блокировать строения (или дома) на двух соседних участках при однорядной застройке и на четырех соседних участках при двухрядной застройке;
· в случае примыкания хозяйственных построек к жилому строению (или дому) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом, расстояние до границы с соседним участком в этом случае измеряется отдельно от каждого объекта блокировки;
· сезонная торговля – смешанного ассортимента.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· максимальная высота объектов - 40 м.
· этажность - 1 этаж.
· максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.

[bookmark: _Toc248634836][bookmark: _Toc289272337]Статья 39.   Р – Зона рекреационного назначения
Озелененные территории общего пользования – объекты градостроительного нормирования – представлены в виде парков, садов, скверов, набережных, рекреационных парков, других мест кратковременного отдыха населения и территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки. 

39.1. Р. Озелененные территории общего пользования (массового и кратковременного отдыха)
Основные виды разрешенного использования:
· парки, набережные и др. виды озелененных территорий, предназначенные для проведения досуга населения;
· спортивные и игровые площадки массового посещения;
· площадки для пикников и костров;
· игровые комплексы, аттракционы;
· лыжные трассы, велосипедные и беговые дорожки
· сеть прогулочных дорожек и бульваров;
· санитарная рубка и рубка ухода.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· пункты первой медицинской помощи;
· предприятия общественного питания;
· дискотеки;
· спортивные и игровые площадки;
· пункты проката инвентаря;
· автостоянки;
· другие объекты садово-парковой инфраструктуры.
Условно разрешенные виды использования:
· предприятия торговли;
· жилые дома отдельно стоящие;
· некапитальные строения для кафе и закусочных
· зооуголки;
· прогулочные аллеи, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;
· культовые объекты нового строительства.
Параметры и условия физических и градостроительных изменений
При размещении парков, садов, скверов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.
Минимальные размеры площади принимаются, га:
· Парков – 15, садов жилых зон – 3, скверов – 0,5.
Для условий реконструкции указанные размеры могут быть уменьшены.
Парк – озелененная территория многофункционального или специализированного направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, предназначенная для периодического массового отдыха населения. Структура использования территории парка может быть следующей (в процентах от общей территории парка):
· зеленые насаждения и водоемы – не менее 70;
· аллеи, дорожки, площадки – 20-25;
· сооружения и застройка – 5-7;
· величина территории парка в условиях реконструкции определяется существующей градостроительной ситуацией;
· высота зданий для обслуживания посетителей не должна превышать 8 м; высота парковых сооружений - аттракционов – не ограничивается;
· площадь застройки не должна превышать 7 процентов территории парка;
· расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива следует принимать не менее 30 м;
· автостоянки для посетителей парка следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 м от входа и проектировать из расчета 10 машино-мест на 100 единовременных посетителей;
· размеры земельных участков автостоянок на одно место следует принимать: для легковых автомобилей - 25 м2, автобусов – 40 м2, для велосипедов – 0,9 м2.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· этажность - не более 2-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м;
Сад – озелененная территория с ограниченным набором видов рекреационной деятельности, предназначенная преимущественно для прогулок и повседневного тихого отдыха населения, размером, как правило, от 3-х до 5 га.
Структура использования территории сада может быть следующей (процентов от общей площади сада):
· зеленые насаждения и водоемы – 80-90;
· аллеи, дорожки, площадки – 8-15;
· сооружения и застройка – 2-5.
Величина территории сада в условиях реконструкции определяется существующей градостроительной ситуацией.
Сквер – компактная озелененная территория, предназначенная для повседневного кратковременного отдыха и транзитного пешеходного передвижения населения, размером, как правило, от 0,5 до 2,0 га.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· максимальная высота объектов - 40 м.
· этажность - 1 этаж.
· максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.
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Зоны специального назначения предназначены для размещения кладбищ, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов и иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.
[bookmark: _Toc234217831]
40.1. СП. Зона размещения кладбищ, скотомогильников
Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне определяется в соответствии с законом Российской Федерации от 12.01.1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле».
Основные виды разрешенного использования:
· захоронения (для действующих кладбищ);
· скотомогильники;
· кладбища традиционного захоронения;
· мемориальные комплексы;
· объекты ритуальных услуг;
· бюро похоронного обслуживания.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· зеленые насаждения;
· объекты благоустройства;
· объекты необходимые для эксплуатации и функционирования кладбищ;
· открытые гостевые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· общественные туалеты;
· культовые объекты.
Условно разрешенные виды использования:
· захоронения (для закрытых кладбищ).
      Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения (трансформаторные подстанции, газораспределительные пункты, сооружения связи и т.д.) - 10м2.
· максимальная площадь земельного участка для размещения объектов инженерно-технического обеспечения – не реламентируется.
· максимальный процент застройки земельного участка – 60 процентов;
· этажность - не более 2-х этажей;
· высота зданий - не более 10 м.
Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:
· минимальная площадь земельного участка - 10 кв. м.
· максимальная высота объектов - 40 м.
· этажность - 1 этаж.
· максимальный процент застройки земельного участка - 60 процентов.
· минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1,0 м.
Параметры и условия физических и градостроительных изменений
· выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений экологической и санитарно-гигиенической экспертизы;
· при отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей, засыпку на поверхность мелкозернистых сухих грунтов;
· для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75 процентов от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений – не менее 25 процентов;
· территорию кладбища независимо от способа захоронения следует подразделять на функциональные зоны: входную, ритуальную,  административно-хозяйственную, захоронений, моральной (зеленой) защиты по периметру кладбища;
· размеры территорий кладбищ традиционного и урнового захоронений исчисляется отдельно для каждого из них, для чего необходимо учесть соотношение этих типов захоронений в общей смертности населения;
· общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и урнового захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5га и не более 40га;
· расстояние от границ участков:
кладбищ традиционного захоронения: 
· до красной линии – 6м; 
· до стен жилых домов – 300м; 
· до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300м;
· расстояние от границ участков:
кладбищ для погребения после кремации: 
· до красной линии – 6 м; 
· до стен жилых домов – 100 м; 
· до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 100 м;
· после закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м.
· скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 м2. Размер санитарно-защитной зоны от скотомогильника (биотермической ямы) до:
· жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) – 1000 м,
· скотопрогонов и пастбищ – 200 м,
· автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории – 60-300 м.
Размещение скотомогильников в водоохраной, лесопарковой и заповедной зонах категорически запрещается.

[bookmark: _Toc289272339]Статья 41.  Зона перспективного развития – ПР
Зоны специального назначения предназначены для размещения кладбищ, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов и иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.
Генеральным планом МО «Арзамасцевское» Каракулинского района в соответствии со статьей 70.1 Земельного кодекса РФ в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства предусмотрено резервирование территорий для муниципальных нужд:
· развития жилой застройки;
· развития общественно деловой зоны;
· развития сельскохозяйственного производства;
· развития инженерной и транспортной инфраструктуры;
· размещения кладбищ и скотомогильников;
· развития рекреационной территории.
На карте градостроительного зонирования настоящих «Правил» в пределах земель поселения обозначены соответствующие территориальные зоны.
В соответствии со статьей 70.1 Земельного кодекса РФ резервирование земель в первых двух случаях производится из земель муниципальной собственности, не предоставленных гражданам и юридическим лицам, а в третьем случае, связанном с реконструкцией, – через изъятие, в том числе путем выкупа.
Порядок резервирования земель определен Федеральным законом РФ от 10 мая 2007 г №69-ФЗ.
41.1.  ПР 1. Проектная зона развития жилой застройки
Регламенты использования проектной зоны развития жилой застройки идентичны регламентам зон жилой застройки «Ж».
41.2.  ПР 2. Проектная зона размещения торговых комплексов и рынков
Регламенты использования проектной зоны развития жилой застройки и параметры идентичны регламентам зон общественно-деловой «ОД».
Основные виды разрешённого использования:
· розничная торговля в специализированных и неспециализированных магазинах; 
· торговые комплексы;
· рынки;
· ярмарки.
Вспомогательные виды разрешённого использования:
· многоквартирные секционных и блокированных жилых домов от 2-х до 3-х этажей;
· оптовые базы, склады;
· гостиницы;
· рестораны, бары, кафе, столовые;
· банковская деятельность;
· операции с недвижимым имуществом;
· опорные пункты милиции;
· аптеки;
· объекты мелкорозничной торговой сети;
· предприятия бытового обслуживания;
· здания административно-хозяйственного управленческого назначения;
· скверы, бульвары, площадки для отдыха детей и взрослых (в т. ч. малые архитектурные формы, благоустройство, озеленение);
· стоянки автотранспортных средств;
· объекты инженерной инфраструктуры.
Условно разрешенные виды
· общежития;
· лечебные учреждения;
· учебные учреждения.
Параметры и условия физических и градостроительных изменений:
· размеры земельных участков предприятий розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания в расчете на единицу измерения следует принимать следующие:
· торговые центры местного значения на один объект от 0,4-1,3 га в зависимости от числа обслуживаемого населения;
· розничная торговля – 2-8 м2 участка на 1 м2 торговой площади в зависимости от величины торговой площади;
· рыночный комплекс:
· 14 м2 - при торговой площади комплекса до 600 м2; 
· 7 м2 - при торговой площади комплекса до 3000 м2;
· мелкооптовый рынок, ярмарка, база продовольственной и овощной продукции – по заданию на проектирование;
· общественное питание – 10-25 м2 участка на посадочное место;
· бытовое обслуживание:
· 30-40 м2 участка на рабочее одно рабочее место на предприятиях свыше 150 рабочих мест;
· 80-100 м2  - на предприятиях до150 рабочих мест;
· благоустройство территории (парковочные места, подъезды, подходы) производится за счет предоставленного земельного участка.
41.3. ПР3. Проектная зона развития сельскохозяйственного производства
Регламенты использования проектной зоны развития сельскохозяйственного производства идентичны регламентам зон – объектов сельскохозяйственного производства «СХ 1» .
41.4. ПР4. Проектная зона развития инженерной и транспортной инфраструктуры
Регламенты использования проектной зоны развития инженерной и транспортной инфраструктуры идентичны регламентам зон – инженерной и транспортной инфраструктуры «ИТ».
41.5. ПР5. Проектная зона размещения кладбищ и скотомогильников
Регламенты использования проектной зоны размещения кладбищ и скотомогильников идентичны регламентам зон – размещения кладбищ и скотомогильников «СП».
41.6. ПР6. Проектная зона развития озелененных территории общего пользования (массового и кратковременного отдыха)
Регламенты использования проектной зоны развития озелененных территории общего пользования (массового и кратковременного отдыха) идентичны регламентам зон – озелененных территории общего пользования (массового и кратковременного отдыха) «Р» 

