Положение
o порядке предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики»

1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом муниципального   образования
«Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики».
1.2. Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики», порядок сдачи в субаренду муниципального имущества.
1.3. Настоящее Положение не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством о недрах, законодательством о концессионных соглашениях, законодательством Российской Федерации о государственно-частном партнерстве, муниципально-частном партнерстве, законодательством о водоснабжении и теплоснабжении.
1.4. Для целей настоящего Положения используются следующие основные понятия:
1) объекты аренды - имущество, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики» - предприятия и другие имущественные комплексы, недвижимое имущество, движимое имущество, за исключением денег и ценных  бумаг;
2) размер арендной платы - стоимостная величина платы за пользование объектом аренды, определенная в соответствии с требованиями действующего законодательства;
4) муниципальные предприятия и учреждения – муниципальные унитарные предприятия, казенные предприятия, казенные, бюджетные и  автономные  учреждения муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики».
1.5. Задачами настоящего Положения являются эффективное управление и распоряжение имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики» (далее – муниципальное образование).
1.6. Учет имущества, находящегося в собственности муниципального образования, осуществляется отделом земельных и имущественных отношений Управления по развитию экономики Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики» в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации, Удмуртской Республики, Уставом муниципального образования и настоящим Положением.

2. Арендодатель муниципального имущества
2.1. В качестве арендодателей муниципального имущества выступают:
2.1.1. Администрация муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики» (далее – Администрация) - в отношении имущества, составляющего         муниципальную         казну         муниципального       образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики»;
2.1.2. Муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики» - в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения, оперативного управления или предоставленного в безвозмездное пользование.
2.2. Передача муниципального недвижимого имущества в аренду муниципальными унитарными предприятиями или муниципальными учреждениями муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики» осуществляется с предварительного согласия в письменной форме Администрации муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики».

3. Арендаторы муниципального имущества
3.1. Арендаторами муниципального имущества могут быть юридические лица, физические лица, индивидуальные предприниматели.

4. Порядок  передачи имущества
муниципальной казны в аренду
4.1. Договоры аренды в отношении имущества, составляющие имущественную казну, заключаются Администрацией муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики» по результатам торгов, за исключением случаев установленных ст. 17.1 Федерального закона № 135-ФЗ «О защите конкуренции» .
4.2. Полномочия организатора торгов на право заключения договоров аренды указанного  муниципального имущества осуществляет Администрация.
4.3. Заключение договора аренды имущества, являющегося объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) народов Российской Федерации, осуществляется по согласованию с исполнительным органом государственной власти Удмуртской Республики, являющимся специально уполномоченным органом в области охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на территории Удмуртской Республики, с оформлением в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, охранного обязательства.
4.4. Передача имущества учреждения или имущества казны в аренду осуществляется на условиях заключенного договора аренды.
4.5. Если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации, договоры аренды заключаются путем проведения торгов на право заключения договоров.
Подготовку документов, необходимых для заключения договора аренды имущества казны, в том числе согласование характера использования передаваемого в аренду имущества казны, в случаях, когда такое согласование предусмотрено законодательством, осуществляет Администрация.
Администрация в течение 30 дней со дня поступления заявления принимает решение:
- о проведении торгов на право заключения договора аренды;
- о передаче имущества казны в аренду без проведения торгов и заключении договора аренды в случаях, когда заявитель в соответствии с законодательством Российской Федерации имеет право на заключение с ним договора аренды без проведения торгов;
- об отказе в передаче имущества казны в аренду.
4.6. Решение об отказе в передаче имущества казны в аренду принимается в случаях, если:
- предлагаемые условия аренды лишают учреждение возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены уставом учреждения, или ограничивают эту возможность;
- предлагаемые условия аренды не обеспечивают сохранность имущества или использование его по назначению;
- у Администрации отсутствуют намерения передавать имущество в аренду;
4.7. Торги на право заключения договора аренды проводятся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
Устанавливаемая на торгах первоначальная величина годовой арендной платы за пользование имуществом учреждений или имуществом казны не может быть менее величины годовой арендной платы, определенной на основании отчета независимого оценщика об оценке размера годовой арендной платы за пользование указанным имуществом.
Итоговый протокол торгов является основанием для заключения договора аренды с победителем торгов. Договор аренды заключается в порядке и в сроки, установленные законодательством Российской Федерации о проведении торгов.
При наличии только одной заявки или отсутствии заявок торги признаются несостоявшимися. 
В случае если торги признаны несостоявшимися по причине подачи единственной заявки на участие в торгах либо признания участником торгов только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в торгах, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией о торгах, а также с лицом, признанным единственным участником торгов, организатор торгов обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в торгах и документацией о торгах, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении торгов.
В случае если торги признаны несостоявшимися по основаниям, не указанным в пункте 151 Приказа ФАС России от 10.02.2010 года № 67, организатор торгов вправе объявить о проведении новых торгов в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении новых торгов организатор вправе изменить условия торгов.
Информация о проведении торгов на право заключения договора аренды подлежит обязательному опубликованию на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации www.torgi.gov.ru, без взимания платы в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, на официальном сайте муниципального образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики».
Предоставление муниципальной преференции в виде заключения договора аренды без проведения торгов на право заключения указанного договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации о защите конкуренции.
4.8. Основным документом, регламентирующим отношения с арендатором, является договор аренды.
На каждый заключаемый договор аренды в Администрации формируется дело, содержащее следующие документы:
- заявление арендатора с указанием предлагаемых условий аренды, в том числе срока аренды;
- копии учредительных документов арендатора, свидетельства о государственной регистрации арендатора, свидетельства о постановке арендатора на учет в налоговые органы;
- копию паспорта арендатора в случае, если арендатором является физическое лицо;
- кадастровый или технический паспорт на арендуемое имущество, в том числе ситуационный план (экспликация) помещения с указанием границ или ситуационный план местоположения здания, сооружения;
- отчет независимого оценщика об оценке размера годовой арендной платы за пользование арендуемым имуществом (или его копия);
- документы о проведении торгов на право заключения договора аренды, в том числе протокол об итогах торгов либо документы, подтверждающие право арендатора на заключение с ним договора аренды без проведения торгов;
- договор аренды;
- акт приема-передачи арендуемого имущества;
- документы о внесении изменений в договор аренды, расторжении договора аренды, взыскании с арендатора задолженности по арендной плате, иные документы, связанные с реализацией договора аренды;
4.9. В договоре аренды предусматривается:
- состав арендуемого имущества (указываются данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору, в том числе его недостатки);
- срок аренды;
- размер арендной платы;
- условие о том, что предусмотренная договором аренды величина арендной платы за пользование арендуемым имуществом может быть изменена Администрацией в одностороннем порядке в связи с изменением рыночной стоимости указанного арендуемого имущества на основании отчета независимого оценщика об оценке размера годовой арендной платы за пользование указанным имуществом, но не чаще чем 1 раз в год;
- порядок, условия и сроки внесения арендной платы;
- порядок возмещения расходов по содержанию арендуемого имущества;
- условия использования арендуемого имущества, последствия нарушения этих условий;
- распределение обязанностей сторон по договору аренды, в том числе по текущему и капитальному ремонту, реконструкции арендуемого имущества;
- условия изменения, прекращения, расторжения договора аренды;
- права третьих лиц на арендуемое имущество;
- порядок передачи арендуемого имущества в субаренду;
- порядок контроля со стороны Администрации, за соблюдением арендатором условий договора аренды;
- ответственность сторон по договору аренды, в том числе неустойка (пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в размере 1/300 ключевой ставки от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки.
4.10. Арендуемое имущество передается арендатору по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора аренды.
Акт приема-передачи должен содержать перечень арендуемого имущества с указанием данных, позволяющих определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта договора аренды.
При передаче в аренду имущества казны акт приема-передачи подписывается арендатором и Администрацией.
4.11. Арендатор не вправе предоставлять арендованные объекты муниципальной собственности муниципального образования в безвозмездное пользование кому-либо, отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также передавать права и обязанности по договору третьему лицу без письменного согласия арендодателя.
4.12. При необходимости, обоснованной технологическими особенностями, повышением уровня и качества оказываемых услуг, экономической целесообразностью и более эффективным использованием арендуемого муниципального имущества, арендатор вправе с письменного согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем).
Для оформления договора субаренды заявитель представляет в Администрацию муниципального образования заявление в произвольной форме с указанием адреса, площади помещения, вида деятельности субарендатора (формы использования имущества).
Срок предоставления имущества в субаренду не может превышать срока действия договора аренды.
Если иное не предусмотрено договором аренды, досрочное расторжение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.
4.13. Арендатор обязан поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества, если иное не установлено законом или договором аренды.
Капитальный ремонт, реконструкция арендуемого имущества производятся арендатором на условиях заключенного договора аренды, затраты на проведение капитального ремонта, реконструкции в счет арендной платы не засчитываются.
Капитальный ремонт, реконструкция арендуемого недвижимого имущества муниципального образования осуществляются арендатором в порядке, предусмотренном законодательством, под непосредственным контролем учреждения, на балансе которого находится арендуемое имущество.
В случае передачи имущества учреждения или имущества казны в аренду по результатам торгов на право заключения договора аренды с условием финансовых вложений в капитальный ремонт, реконструкцию указанного имущества капитальный ремонт, реконструкция производятся арендатором в объеме и в сроки, определенные договором аренды.
В иных случаях капитальный ремонт, реконструкция арендуемого имущества осуществляются арендатором при условии получения письменного разрешения Администрации муниципального образования.
Для получения разрешения на осуществление капитального ремонта, реконструкции арендуемого имущества арендатор представляет в Администрацию муниципального образования следующие документы:
- заявление о даче согласия на производство капитального ремонта, реконструкции арендуемого имущества и предложения по условиям и срокам их проведения;
- заключение учреждения, на балансе которого находится арендуемое имущество, подтверждающее необходимость проведения капитального ремонта, реконструкции имущества учреждения, согласованное в установленном порядке.
На основании представленных документов Администрация в течение 30 дней принимает решение о даче согласия на проведение капитального ремонта, реконструкцию арендуемого имущества.
По окончании проведения капитального ремонта, реконструкции арендуемого имущества арендатор в месячный срок представляет в Администрацию:
- акты выполненных работ (по этапам работ) с указанием действительной стоимости проведенных арендатором работ;
- кадастровый паспорт объекта недвижимости (при изменении технических характеристик и балансовой стоимости недвижимого имущества).
В случае проведения капитального ремонта, реконструкции имущества учреждения акты выполненных работ подписываются арендатором и учреждением, на балансе которого находится имущество. В случае проведения капитального ремонта, реконструкции имущества казны акты выполненных работ подписываются арендатором и Администрацией. Акты выполненных работ подписываются в течение месяца со дня завершения работ (этапа работ).
Затраты арендатора на капитальный ремонт, реконструкцию арендуемого имущества возмещению не подлежат.

5. Порядок  передачи в аренду имущества закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления
5.1. Муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными бюджетными учреждениями (далее – муниципальные учреждения) предоставляется в аренду на основании договоров, заключаемых соответствующими муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными бюджетными учреждениями с предварительного письменного согласия Администрации, принимаемого в виде постановления.
5.2. Для получения согласия на предоставление муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными бюджетными учреждениями, в аренду соответствующее муниципальное учреждение представляет в администрацию:
- заявление;
[bookmark: _GoBack]- проект договора аренды;
- кадастровый или технический паспорт на арендуемое имущество, в том числе ситуационный план (экспликация) помещения с указанием границ или ситуационный план местоположения здания, сооружения (в случае заключения договора аренды на срок более одного года);
- документы, подтверждающие право заключения договора аренды без проведения торгов.
5.3. Администрация после получения заявления и полного пакета документов принимает одно из следующих решений:
5.3.1. Дать согласие на предоставление муниципального имущества в аренду.
5.3.2. Отказать в предоставлении муниципального имущества в аренду.
5.4. Согласие на предоставление в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным учреждением, принимается в форме постановления.
[bookmark: Par133]5.5. Администрация принимает решение об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду в следующих случаях:
5.5.1. Предоставление имущества в аренду приведет к негативным социальным и экологическим последствиям для населения, проживающего в данном населенном пункте, районе, микрорайоне, жилом доме.
5.5.2. Имущество, предполагаемое к передаче в аренду, необходимо в целях использования для муниципальных нужд, в том числе для обеспечения исполнения полномочий органами местного самоуправления или муниципальными учреждениями.
5.5.3. У заявителя (организации, индивидуального предпринимателя, физического лица), с которым планируется заключить договор аренды, имеются неисполненные обязательства перед бюджетом по ранее заключенным договорам.
5.5.4. Условия проекта договора аренды не соответствуют договору аренды муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями.
5.5.5. Передача имущества в аренду осложнит или сделает невозможным осуществление муниципальным учреждением деятельности, предусмотренной уставом.
5.5.6. Принято решение об изъятии излишнего, неиспользуемого или используемого не по назначению имущества из хозяйственного ведения или оперативного управления учреждения, предприятия и закреплении изъятого имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за другим учреждением, предприятием.
5.6. Отказ в предоставлении муниципального имущества в аренду оформляется в виде постановления.


[bookmark: P445] 6. Арендная плата. Состав арендной платы.
6.1. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются настоящим Положением и договором аренды.
6.2. Величина годовой арендной платы за пользование арендуемым имуществом определяется на основании отчета независимого оценщика об оценке размера годовой арендной платы за пользование указанным имуществом. При этом объектом оценки может быть как здание, сооружение, помещение, подлежащее передаче в аренду, в целом, так и один квадратный метр однотипных помещений в здании, подлежащих передаче в аренду.
В случае определения размера годовой арендной платы за пользование одним квадратным метром однотипных помещений в здании, подлежащих передаче в аренду, величина годовой арендной платы за пользование помещением в указанном здании определяется как произведение размера годовой арендной платы за пользование одним квадратным метром однотипных помещений на площадь помещения, передаваемого в аренду.
В случае заключения договора аренды по результатам проведения торгов на право заключения договора аренды величина годовой арендной платы за пользование арендуемым имуществом определяется на основании результатов торгов.
6.3. Размер годовой арендной платы за пользование арендуемым имуществом определяется в договоре аренды.
Арендная плата устанавливается за все арендуемое имущество в целом или отдельно по каждой из его составных частей в твердой сумме платежей, вносимых периодически или единовременно.
6.4. Расходы по содержанию арендуемого имущества (эксплуатационные, коммунальные, административно-хозяйственные) в состав арендной платы не включаются.
6.5. В размер арендной платы не включается сумма налогов, обязанность уплаты которых возникает в связи с передачей имущества в аренду. Сумма налогов рассчитывается Арендатором и уплачивается согласно действующему законодательству.
6.6. Предусмотренная договором аренды величина арендной платы за пользование арендуемым имуществом может быть изменена Администрацией в одностороннем порядке в связи с изменением рыночной стоимости указанного арендуемого имущества на основании отчета независимого оценщика об оценке размера годовой арендной платы за пользование указанным имуществом, но не чаще чем 1 раз в год.
6.7. Арендная плата в денежной форме вносится арендатором в сроки, установленные договором аренды. 
Арендная плата и (или) пени за несвоевременное внесение арендных платежей перечисляются арендаторами в бюджет муниципального образования на счета, указанные в договоре аренды.
6.8. В случае если по окончании срока договора аренды арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки.
В случае, когда за несвоевременный возврат арендованного имущества договором предусмотрена неустойка, убытки могут быть взысканы в полной сумме сверх неустойки.
6.9. Право взыскания неуплаченных арендных платежей, а также штрафных санкций (пеней, неустойки, упущенной выгоды) принадлежит Администрации муниципального образования или муниципальным учреждениям.
6.10. В случае неуплаты арендатором платежей в сроки, установленные договором, с арендатора взимается пени в размере 1/300 ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от суммы задолженности за каждый день просрочки.
Уплата пени не освобождает арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.
6.11. Доходы (поступления, средства) от аренды муниципального имущества, в том числе:
- арендная плата;
- пени;
- иные средства, полученные за временное пользование муниципальным имуществом, являются бюджетными средствами и после зачисления на счет бюджета муниципального образования распределяются в соответствии с решением Совета депутатов муниципального образования о бюджете муниципального образования на текущий год.

7. Заключительные положения
7.1. По всем вопросам, не урегулированным настоящим Положением, органы местного самоуправления муниципального   образования «Муниципальный округ Каракулинский район Удмуртской Республики», муниципальные учреждения и муниципальные унитарные предприятия  руководствуются законодательством Российской Федерации.



